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Datagrundlag for Landsbyggefondens statistik om ledige boliger

Ledighedsstatistikken omfatter alle boliger i almene boligorganisationer og afdelinger
(LBF-nr. 0001-1299). Der kan udsgges data for ledige boliger fra d. 1. februar 2007 og
frem. Ledighedsstatistikken er baseret pd to datakilder.

For perioden 1. februar 2007 - 1. juni 2015 er datagrundlaget baseret p@ manedlige
indberetninger fra boligorganisationerne til Landsbyggefonden. Indberetningerne i
perioden omfatter i gennemsnit 98,2 % af alle almene boliger hver maned. De ledige
boliger er opgjort pd afdelingsniveau med status d. 1. i hver maned. Selve indberetningen
af boligerne er foretaget i et saerligt indberetningsmodul i ugerne efter d.1.

Fra d. 1. juli 2015 er datagrundlaget baseret pd@ manedlige registerudtreek fra
Huslejeregisteret. Ledighedsdata er baseret pa dataudtraek foretaget d. 2. i hver maned
pa boligniveaul. Antallet af ledige boliger fra Huslejeregisteret opggres med status d. 1. i
méaneden fraregnet de boliger, der har en startdato for ledigheden samme dag.

Tomgangsledighed

Boliger anses som ledige, nar de pafgrer boligorganisationen/afdelingen et gkonomisk tab.
Boliger, der star midlertidig tomme, fordi de er under istandsaettelse, renovering, eller
fordi kommunen rader over boligerne, anses saledes ikke for ledige. Definitionen pa
tomgangsledighed betyder f. eks., at en bolig, der ikke genudlejes, fordi boligen snart skal
renoveres, indgar i ledighedsstatistikken indtil renoveringen er pabegyndt, og
udlejningstabet dermed overgar til afdelingens renoveringsbudget. Fra d. 1. januar 2018
frasorteres tomgangsledige boliger, der ikke er registrerede som aktive i Huslejeregistret.

Der tages forbehold for tilfaelde, hvor boligernes status kan vare angivet upreecist i
Huslejeregisteret. F. eks. kan en ikke-tabsgivende bolig under renovering blive registreret
som tomgangsledig, og dermed indga midlertidigt i ledighedsstatistikken, safremt den ikke
er pafert den korrekte anvisningskode i Huslejeregisteret. Disse tilfaelde vil dog oftest blive
rettet Igbende og vurderes ikke at have nogen betydelig indvirkning pa statistikken over
tid.

Ledighedsprocent

Data for ledige boliger omregnes til ledighedspromiller og procent ved i sggefunktionen at
seette antallet af ledige boliger i forhold til det samlede antal almene boliger ifglge
Landsbyggefondens stamdata.

Ledighedsprocenterne i kommuneoversigten pa ledighedsstatistikkens forside, samt kortet
over kommuner med over 2 % ledige almene boliger, baserer sig pa en anden
dataafgraensning end resten af ledighedsstatistikken. Her fglges bestemmelserne i
Almenboliglovens § 115 vedr. tilsagn til alment nybyggeri. Det betyder, at almene familie-

! Ledighedsdata for d. 1. juli og d. 1. august 2015 er dog opgjort d. 21. august 2015, og ledighedsdata for d. 1.
oktober 2015 er opgjort d. 5. oktober 2015



og ungdomsboliger (LBF-nr. 0001-1299), samt boliger i selvejende ungdomsinstitutioner,
medtages i beregningen. Aldreboliger er derimod ikke omfattet beregningen. Dette
medfgrer, at de ledighedsprocenter brugeren selv kan fremsgge i sggefunktionen, enten
ved at fremsgge enkelte kommuner eller ved at fa alle kommuner vist samlet, ikke
ngdvendigvis svarer til de ledighedsprocenter, der findes i kommuneoversigten pa
forsiden.

Ledighedsdata

Fglgende data kan findes i statistikken om ledige boliger:

Baggrundvariable Datakilde

Ledige boliger i procent Landsbyggefondens Stamdatabase samt
Fgr 1.7.2015: Indberetning
Fra 1.7.2015: Huslejeregisteret

Ledige boliger i regioner, kommuner, | Landsbyggefondens Stamdatabase samt
organisationer og afdelinger samt fra 1.7. | Fgr 1.7.2015: Indberetning

2015 i byggeafsnit Fra 1.7.2015: Huslejeregisteret

Ledige boliger efter boligtyper: Fgr 1.7.2015: Indberetning/Landsbygge-
Ledige familie-, aeldre- og ungdomsboliger fondens Stamdatabase

Fra 1.7.2015: Huslejeregisteret

Ledige boliger efter ibrugtagningsar: Landsbyggefondens Stamdatabase samt
Ledige boliger ibrugtaget fgr 1990, 1990- | Fgr 1.7.2015: Indberetning

1999 og ar 2000 eller efter Fra 1.7.2015: Huslejeregisteret

Ledige boliger efter byggeriets art: Landsbyggefondens Stamdatabase samt
Ledige boliger i etage-, teet/lavt- og blandet | Fgr 1.7.2015: Indberetning

byggeri Fra 1.7.2015: Huslejeregisteret

Ledige boliger efter ledighedslaengde: Fgr 1.7.2015: Indberetning (med andre
Ledige boliger med ledighedslaengde <=1 ledighedsintervaller)
mdr., >1-2 mdr., >2-3 mdr. og >3 mdr. Fra 1.7.2015: Huslejeregisteret

Boliger i alt regioner, kommuner, organisa- | Landsbyggefondens Stamdatabase
tioner og afdelinger samt fra 1.7. 2015 i
byggeafsnit

Boliger i alt efter boligtyper: Landsbyggefondens Stamdatabase
Antal familie-, sldre-, og ungdomsboliger
Boliger i alt efter ibrugtagningsar: Landsbyggefondens Stamdatabase

Antal boliger ibrugtaget fgr 1990, 1990-
1999 og &r 2000 eller efter

Boliger i alt efter byggeriets art: Landsbyggefondens Stamdatabase
Antal boliger i etage-, teet/lavt- og blandet

byggeri

Stamoplysninger mv.: Landsbyggefondens Stamdatabase

Boligorganisationsnavn og nr., afdelings-
navn og nr., adresse, tilsynskommune,
byggeafsnitsnavn og nr., boligareal i m? og
ibrugtagningsar for eeldste byggeafsnit i
afdelinger




Boligtyper

Ledige enkeltvaerelser indgar fgrst i datagrundlaget fra d. 1. juli 2015. Enkeltvaerelserne
regnes som ledige familieboliger. For hele perioden fra d. 1. februar 2007 og frem regnes
enkeltvaerelser som familieboliger i det samlede antal almene boliger.

Ibrugtagne boliger

Ledighedsstatistikken omfatter ibrugtagne boliger, hvilket betyder boliger i afdelinger med
en ibrugtagningsdato. Ibrugtagningsdatoen er opgjort efter hvornar det eeldste
byggeafsnit i afdelingen er ibrugtaget.

I enkelte tilfaelde findes ledige boliger i afdelinger uden en ibrugtagningsdato. Der vil her
veere tale om helt nye afdelinger, der netop er ibrugtaget. Disse ledige boliger teeller med
i opggrelsen. Alle boligerne i de pdgaldende afdelinger, bdde ledige og ikke-ledige,
henregnes til det samlede antal boliger i den almene boligsektor. Det samlede antal
almene boliger i ledighedsstatistikken vil dermed afvige en smule fra et samtidigt udtreek
fra stamdata over alle ibrugtagne boliger. I ledighedsstatistikken henregnes boliger i
afdelinger uden ibrugtagningsdato til ibrugtagningsperioden “2000 og derefter”.

En justering af metoden for opggrelse af ledighedsdata betyder herudover, at der er
mindre afvigelser mellem det totale antal boliger i de tidligere ledighedsoversigter, set i
forhold til antallet af boliger i ledighedsstatistikken. Der tages ogsa forbehold for enkelte
afvigelser i fordelingen af ledige boliger pa ibrugtagelsesperioder. Forskellene geelder kun
for ledighedsdata opgjort fgr d. 1.juli 2015, og vurderes kun at indebsere sma aendringer i
forhold til f. eks. tidligere beregninger af ledighedspromiller og ledighedsprocent, der er
fremgadet af LBF Orienterer og oversigterne over ledighedsdata p& LBFs hjemmeside.

Ledighedslaengde

Ledighedsperioderne er ikke direkte sammenlignelige for ledighedsdata opgjort fgr d. 1.
juli 2015, i forhold til ledighedsdata opgjort fra og med d. 1. juli 2015.

For de ledighedsdata, der er opgjort fgr d. 1. juli 2015, omfatter ledighedsperioden "<=1
maned” de boliger, der i indberetningerne er kategoriseret som ledige i “Under %> maned”.
Ledighedsperioden ”>1-2 maneder” omfatter de boliger, der i indberetningerne er
kategoriseret som ledige i ”“1/2 til 1 » maned”. Ledighedsperioden ”>2-3 maneder”
omfatter de boliger, der i indberetningerne er kategoriseret som ledige i "2 til 2 2
maned”. Ledighedsperioden ”">3 maneder” omfatter de boliger, der i indberetningerne er
kategoriseret som ledige i "3 maneder eller mere”.

For ledighedsdata opgjort fra og med d. 1. juli 2015 omfatter ledighedsperioden "<=1
méaned” de boliger, der pa statusdagen har veeret ledige i 1-31 dage. Ledighedsperioden
”>1-2 maneder” omfatter de boliger, der pad statusdagen har veeret ledige i 32-62 dage.
Ledighedsperioden ”>2-3 maneder” omfatter de boliger, der pa statusdagen har vaeret
ledige i 63-92 dage, mens ledighedsperioden ”“>3 maneder” omfatter boliger, der pa
statusdagen har veeret ledige i over 92 dage.



Byggeriets art

Definitionen af byggeriets art er forskellig for ledighedsdata opgjort indtil d. 1. juni 2015, i
forhold til ledighedsdata opgjort herefter. For ledighedsdata opgjort indtil d. 1. juni 2015
er byggeriarten for ledige boliger defineret pa afdelingsniveau. Safremt en afdeling har
over 50 % etageboliger, regnes den ledige bolig som en etagebolig. Safremt samtlige
boliger i afdelingen er boliger i taet/lavt byggeri, regnes den ledige bolig som beliggende i
teet/lavt byggeri. @vrige ledige boliger regnes som blandet byggeri.

For ledighedsdata opgjort fra d. 1. juli 2015 tages der udgangspunkt i antallet af etager i
den bygning, som den ledige bolig tilhgrer. Her anvendes Bygnings- og Boligregistret
(BBR) som kilde. Boliger i taet/lavt byggeri, er boliger i bygninger pa hgjst 2 etager (inkl.
stueetagen). Resten af boligerne regnes som etageboliger. Med denne definition er der
ingen ledige boliger i blandet byggeri.

For det totale antal almene boliger anvendes opdelingen i etage-, teet/lavt- og blandet
byggeri fra stamdata, bade for ledighedsdata opgjort indtil d. 1. juni 2015 og herefter. Det
er sdledes kun for antallet af ledige boliger, at definitionen er anderledes. Dette betyder
ogsa, at der kan veere tilfaelde, hvor en bolig er registreret med én byggeriart som ledig,
og med en anden byggeriart i det samlede boligantal.

Geografisk placering af boliger

Kortet over ledige boliger viser antallet af ledige boliger i omrader, der afgraenses efter
Google Maps zoomniveau. De ledige boliger er geografisk placeret efter byggeafsnittenes
X og Y koordinater. Kommunekortet viser hvilke kommuner, der har over 2 % ledige
almene boliger. Dette kort baserer sig som navnt pd en anden dataafgraensning end
resten af ledighedsstatistikken, eftersom kortet fglger bestemmelserne i Aimenboliglovens
§ 115 vedr. tilsagn til alment nybyggeri.

Kortet, der er tilknyttet stamdatasiden pa organisations- og afdelingsniveau, viser
placeringen af den pageeldende organisations eller afdelings boliger pa
byggeafsnitsniveau. Det er byggeafsnittene for det samlede antal boliger der vises, og
ikke kun de ledige boliger. Boligerne er geografisk placeret efter byggeafsnittenes aktuelle
X og Y koordinater, uanset for hvilken tidsperiode data udsgges.

En mindre andel af byggeafsnittene har ikke tilknyttet praecise X og Y koordinater, hvilket
betyder at disse byggeafsnit ikke fremgar af kortvisningen.

I ledighedsstatistikken opggres boligernes geografiske placering med udgangspunkt i
beliggenhedskommunen for afdelingens fgrste byggeafsnit, der er bestemmende for alle
boliger i afdelingen. Det er ligeledes afdelingens fgrste byggeafsnit, der bestemmer
placeringen af afdelingen i kortet pa stamdatasiden for boligorganisationerne.

Afdelinger og boligorganisationer uden ledige boliger

I ledighedsstatistikken skal antallet af ledige boliger altid holdes op imod det samlede
antal boliger. Sdledes kan afdelinger og boligorganisationer, der bl.a. som fglge af
sammenlaegninger ikke laengere eksisterer, std registreret med 0 ledige boliger. Safremt



det samlede antal boliger i afdelingen eller boligorganisationen ogsa er 0, er der tale om
en afdeling eller boligorganisation, der ikke eksisterer pa det pagseldende tidspunkt.

Ledighedsstatistikken og sggeportalen DanmarkBolig

Ledighedsstatistikken kan ikke anvendes til boligsggning. Der er ikke fuldstaendig
overensstemmelse imellem antallet af ledige boliger i ledighedsstatistikken og i
sggeportalen DanmarkBolig. Det skyldes bl.a., at nogle boliger ikke star som ledige i
DanmarkBolig, idet snarlig renovering forhindrer genudlejning. Herudover frasorteres som
naevnt boliger i ledighedsstatistikken, der starter med at veaere ledige samme dag som
statusdagen for opggrelsen. Der tages ogsa et forbehold for, at alle boligers status er
opdateret i BBR.



