O LANDSBYGGEFONDEN

En selvejende institution - stiftet af
de almene boligorganisationer

Administrationsgrundlag for seerlig statte til etablering af almene familieboliger til brug
for seniorbofaellesskaber

Stotte til etablering aof almene familieboliger, der indrettes som seniorbofcellesskaber, jf. almenbo-
liglovens § 118 b.

Dette administrationsgrundlag fastleegger Landsbyggefondens retningslinjer for behandling
af sager om statte til etablering af almene familieboliger, der indrettes som seniorbofelles-
skaber.

Administrationsgrundlaget gaelder for alle ansggninger om stgtte efter ordningen. Almene se-
niorbofaellesskaber kan efter almenboliglovens § 115, stk. 1, etableres ved nybyggeri, ved pa-
eller tilbygning til eksisterende ejendomme og ved erhvervelse og eventuel efterfglgende om-
bygning af eksisterende beboelsesejendomme, der ikke er opfert med offentlig stette, safremt
boligerne indrettes som bofaellesskab, og der sker en tilvaekst af boenheder.

Landsbyggefondens tilsagn skal foreligge, inden kommunalbestyrelsen giver tilsagn om stotte
til byggeriet pa grundlag af skema A.

Stottegrundlag

Stetten indebaerer, at kommunens lan til Landsbyggefonden nedseettes til en tredjedel af den
kommunale grundkapital. Et belgb svarende til de resterende to tredjedele overfares fra fon-
den for blandede byer til Landsbyggefonden, jf. lov om almene boliger 8 118 b, stk. 1.

Den samlede grundkapital i projektet er sdledes uaendret. Ordningen aendrer alene, hvordan
grundkapitalldnet finansieres.

Ordningen forudseetter et alment byggeprojekt, hvortil der ydes kommunal grundkapital.

Den fysiske udformning af byggeriet, herunder disponeringen af arealer til private boliger og
faellesarealer, besluttes af kommunalbestyrelsen og boligorganisationen inden for de gene-
relle rammer for almene boliger.

Landsbyggefonden giver tilsagn om stette ud fra en vurdering af, om der er behov for senior-
bofeellesskaber i kommunen. Landsbyggefonden pdser desuden, at de gvrige betingelser for
statte er opfyldt, og at der er disponible midler inden for bevillingen, jf. 8 7, stk. 1, i bekendt-
gorelsen om seerlig statte til etablering af almene familieboliger til brug for seniorbofaellesska-
ber.

Betingelser for stotte

Betingelserne nedenfor skal veere opfyldt, for at Landsbyggefonden kan give tilsagn. Er de
opfyldt, vurderer fonden herefter behovet for seniorbofeellesskaber i kommunen, jf. afsnittet
Landsbyggefondens vurdering.
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1. Boligtype

Stette ydes alene til etablering af almene familieboliger.

2. Malgruppe

Ved seniorbofaellesskaber forstas bofaellesskaber for personer over 55 ar uden hjemmebo-
ende begrn.

Ledige boliger udlejes til boligsegende over 55 ar uden hjemmeboende bgrn. Aftalen om ud-
lejning kan fastseette en hgjere alder, men ikke en lavere.

Kan en bolig ikke udlejes til den berettigede personkreds, kan kommunalbestyrelsen beslutte,
at boligen udlejes til andre boligsegende. Ved ledighed skal boligen pa ny sgges udlejet til den

berettigede personkreds.

3. Udlejningsaftale

Det er en betingelse for tilsagn, at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen indgdr aftale
om udlejning af boligerne, jf. lovom almene boliger § 51 a, stk. 1.

Aftalen kan fastsaette, at en beboer skal have en hgjere alder end 55 ar for at kunne flytte ind
i seniorbofeellesskabet.

Aftalen kan desuden indeholde kriterier, der giver bestemte aldersgrupper fortrinsret med
henblik pa at fremme en aldersmaessig spredning i seniorbofzallesskabet.

Aftalen skal sendes til Landsbyggefonden senest 12 maneder efter Landsbyggefondens til-
sagn. Ved senere &ndringer i aftalen skal Landsbyggefonden orienteres uden unadig forsin-

kelse.

4. Kommunal grundkapital

Det er en forudsaetning ved ansggning, at kommunen forpligter sig til 1/3 af grundkapitallanet.

5. Ansggningsperiode

Ansggning kan indsendes fra den 4. september 2026 til den 30. september 2031.

Landsbyggefonden kan meddele tilsagn i arene 2026-2031. Det afg@rende tidspunkt er datoen
for fondens tilsagn.
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Ansogning

Det er

kommunalbestyrelsen, der sgger Landsbyggefonden om stgtte. Boligorganisationen

kan ikke ansgge selvstaendigt.

Ansggning indsendes elektronisk ved brug af ansegningsskemaet pa Landsbyggefondens
hjemmeside.

Pa ansggningstidspunktet skal byggeprojektet veere indberettet i Social- og Boligstyrelsens sy-
stem til stottet byggeri, BOSSINF-STB, pa statuskode 10.

Oplysninger i ansggningen

Ansggningen skal indeholde:

Kommune, boligorganisation og projektets beliggenhed.

Antal boliger.

Etableringsform, jf. almenboliglovens 8 115, stk. 1.

Anskaffelsessum, gennemsnitligt bruttoetageareal, beregnet kommunal grundkapital
og forventet huslejeniveau.

Skitseprojekt eller tilsvarende materiale, der viser projektets placering og disponering
i hovedtraek, herunder boligernes beliggenhed i forhold til dagligvarebutikker, offentlig
transport og sundhedstilbud.

Kommunens beskrivelse af behovet for det seniorbofzellesskab, der sages stette til.
Forventet tidspunkt for kommunalbestyrelsens tilsagn til byggeriet.

Aftalen om udlejning skal ikke vedlaegges ansagningen, jf. punkt 3 under Betingelser for staotte.
Materialet skal have et omfang, der gor det muligt at vurdere ansggningen, men der stilles
ikke krav om detailprojektering.

Landsbyggefondens vurdering

Ved vurderingen laegger Landsbyggefonden vaegt pa:

Behovets omfang og varighed. Efterspargslen efter boliger i seniorbofeellesskaber i
kommunen, eksisterende og planlagte seniorbofaellesskaber, udviklingen i antallet og
andelen af seldre samt andre lokale boligforhold af betydning for behovet.

Placering. Boligernes beliggenhed i forhold til dagligvarebutikker, offentlig transport
og sundhedstilbud og dermed mulighederne for at fastholde et aktivt hverdagsliv i bo-
ligerne.

@konomisk robusthed. Om huslejeniveauet haenger sa mmen med malgruppens be-
talingsevne og det beskrevne behov.

Geografisk spredning. Fordelingen af meddelte tilsagn pa tveers af landet inden for
bevillingsperioden.
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Landsbyggefonden foretager en samlet vurdering. Der er ikke tale om en rangordning, og et
enkelt forhold er ikke i sig selv afggrende.

Landsbyggefonden kan anmode kommunen om at dokumentere eller uddybe de oplysninger,
vurderingen bygger pa.

Beregning af fondens andel

Grundkapitalen opgeres pa grundlag af anskaffelsessummen og projektets gennemsnitlige
bruttoetageareal. Grundkapitalen udger 10 pct. af anskaffelsessummen. Er det gennemsnit-
lige bruttoetageareal mindre end 90 m?, udger grundkapitalen 8 pct., og er arealet 105 m?
eller derover, udger den 12 pct.

De differentierede satser gaelder for tilsagn til og med den 31. december 2026. For tilsagn fra
den 1. januar 2027 udger grundkapitalen 14 pct. af anskaffelsessummen.

Overstiger anskaffelsessummen maksimumsbelgbet, ses der ved opggrelsen bort fra det
overskydende belgb.

Den ekonomiske ramme
Der er afsat en samlet ramme pd 500 mio. kr. til ordningen i arene 2026-2031.

Midlerne stilles til radighed gennem arlige bevillinger fastsat med delrammer fordelt over pe-
rioden. Midler, som ikke anvendes i det enkelte ar, overfgres til det fglgende ars bevilling.

Ansggninger kan indsendes Igbende inden for ansaggningsperioden. Landsbyggefonden be-
handler de ansegninger, der foreligger ved hver frist, samlet. Ansggningsfristerne er den 1.
februar og den 30. september. Ansggninger modtaget efter en frist indgar i naeste runde.

Er delrammen ikke tilstraekkelig til alle stgtteberettigede ansagninger i en runde, prioriterer
Landsbyggefonden pa grundlag af vurderingen, jf. afsnittet Landsbyggefondens vurdering.
Landsbyggefonden offentligger anse@gningsfrister og disponibel bevilling pa fondens hjemme-
side.

Reservation af midler sker ved Landsbyggefondens tilsagn. Tilsagn reguleres ved skema B og
skema C. Nedregulering samt bortfaldne og annullerede tilsagn frigives til bevillingen.

Sagsprocessen
Informationsmade og lebende dialog

Landsbyggefonden afholder et informationsmade om ordningen, hvor kommuner og boligor-
ganisationer kan stille spergsmal. Mgdet annonceres pa fondens hjemmeside sammen med

ansggningsfristerne.

Spergsmal og svar fra medet offentliggeres pa fondens hjemmeside, sa alle ansggere har
samme grundlag.
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Kommunalbestyrelse eller boligorganisation kan derudover rette henvendelse til Landsbyg-
gefonden med henblik pad at afklare, om et projekt ligger inden for ordningen, og hvilke oplys-
ninger ansggningen skal indeholde.

Hverken informationsmeadet eller den efterfglgende dialog er et bindende forhandstilsagn, og
de har ingen betydning for den senere afggrelse.

Ansegning og behandling

Landsbyggefonden paser, at ansagningen er fuldstaendig, og at betingelserne for stotte er op-
fyldt. Ved mangler indhenter fonden supplerende oplysninger med frist.

Grundlaget for vurderingen andres ikke i lgbet af en ansggningsrunde. Andringer i vurde-
ringskriterier eller krav til ansegningen far virkning fra den felgende runde.

Tilsagn og afslag
Tilsagn og afslag meddeles skriftligt til kommunalbestyrelsen med kopi til boligorganisationen.

Tilsagnsskrivelsen angiver det projekt, statten vedrerer, det beregnede stattebelgb, fondens
andel og kommunens resterende andel af grundkapitalen.

Tilsagnsskrivelsen angiver desuden fristen for kommunalbestyrelsens tilsagn til byggeriet og
for fremsendelse af aftalen om udlejning samt vilkarene for bortfald og annullering.

Afslag begrundes. Begrundelsen angiver, om afslaget skyldes, at betingelserne for stgtte ikke
er opfyldt, at der efter fondens vurdering ikke er behov for seniorbofaellesskaber i kommunen,
eller at bevillingen ikke raekker til ansggningen efter prioriteringen i runden. Ved prioritering
angives, hvilke forhold der har veeret afggrende.

Kommunens tilsagn til byggeriet

Kommunalbestyrelsen skal senest 12 maneder efter Landsbyggefondens tilsagn give tilsagn
om statte til etableringen af boligerne pa grundlag af skema A.

Landsbyggefonden kan i seerlige tilfaelde dispensere fra fristen. En anmodning om dispensa-
tion skal indeholde oplysninger om arsagen til forsinkelsen, projektets aktuelle status og det
forventede tidspunkt for kommunens tilsagn.

Berigtigelse og udbetaling

Berigtigelse, pantebrev og tinglysning hdndteres sammen med det ordinzere grundkapitallan.

Der tinglyses ét pantebrev, hvor hovedstolen vil vaere svarende til en tredjedel af grundkapi-
tallanet.
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Landsbyggefonden opkraever kommunens andel af grundkapitallanet.

Ved skema C reguleres stottebelgbet endeligt til to tredjedele af den kommunale grundkapital
beregnet pa grundlag af den endeligt godkendte anskaffelsessum.

Lanevilkar

Fondens andel indgdr i det samlede grundkapitalldn og felger dettes vilkar. Lanet er rentefrit
og afdragsfrit og skal tilbagebetales senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse.

Bortfald af tilsagn

Landsbyggefondens tilsagn bortfalder, hvis kommunalbestyrelsen ikke giver tilsagn til bygge-
riet inden fristen, eller hvis kravene til aftalen om udlejning og fremsendelsen heraf ikke over-
holdes.

Et bortfaldet tilsagn frigives til bevillingen.
Annullering og tilbagefarsel af statten

Stgtten er betinget af, at boligerne anvendes som seniorbofallesskab. Betingelsen gaelder
bade ved etableringen og i den efterfalgende drift.

Landsbyggefonden annullerer et tilsagn, hvis kommunalbestyrelsen har givet vildledende el-
ler urigtige oplysninger eller fortiet oplysninger af betydning for ansggningen, eller hvis boli-
gerne ikke anvendes som seniorbofallesskab.

Udlejning af enkelte boliger til andre boligsegende, jf. punkt 2 under Betingelser for stotte,
indebaerer ikke, at boligerne ikke anvendes som seniorbofaellesskab.

Ved annullering gges kommunens lan til Landsbyggefonden til hele den kommunale grund-
kapital, og et belgb svarende til de to tredjedele tilbagefares fra Landsbyggefonden til fonden
for blandede byer.

Andringer i projektet

Kommunen skal orientere Landsbyggefonden om vaesentlige sendringer i et projekt, der har
modtaget tilsagn. Det geaelder navnlig sendringer, der kan have betydning for projektets om-
fang, den kommunale grundkapital, anvendelsen som seniorbofzellesskab eller grundlaget for
Landsbyggefondens tilsagn.

Landsbyggefonden vurderer, om sendringen kan rummes inden for det meddelte tilsagn, eller
om den har betydning for stetten.
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Kontrol og afrapportering
Landsbyggefonden folger op pa, om aftalen om udlejning og kommunalbestyrelsens tilsagn
til byggeriet foreligger inden fristen.

Kommunalbestyrelsen skal efter anmodning give Landsbyggefonden de oplysninger, der er
nedvendige for kontrollen med, at vilkarene for statten overholdes.

Landsbyggefonden afrapporterer arligt til Social- og Boligstyrelsen om ordningens anvendelse
og geografiske fordeling.

Oplysningerne kan indga i den samlede evaluering af udmegntningen af fonden for blandede
byer.

Ikrafttraeden
Naervaerende administrationsgrundlag traeder i kraft den 23. september 2026.
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