O LANDSBYGGEFONDEN

Administrationsgrundlag fastsat i medfgr af § 5, stk. 5, i Landsbyggefondens
regler for fondens garantiordning, jf. lov om almene boliger m.v. § 88, stk. 1

1. I fglge Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. (Driftsbekendtggrelsen) § 49
skal en boligorganisation forvalte egne og afdelingernes midler bedst muligt under
hensyntagen til stgrst mulig sikkerhed og bedst mulig forrentning. Boligorganisationen
skal udfzerdige en bestyrelsesgodkendt investeringsstrategi, der tager hensyn til
investeringers afkast, risici og baeredygtighed. Der skal udarbejdes prognoser for den
forventede opsparing, herunder tidshorisont for brug af midlerne. Landsbyggefondens
garantiordning indestar efter de fastsatte regler for tab pa afdelingsmidler, som forvaltes
af almene boligorganisationer. Kurstab ved kapitalanbringelse daekkes dog ikke.

Midler fremkommer i udgangspunktet ved at huslejer m.v. indbetales p& boligorgani-
sationens falles bankkonto. Huslejen anvendes primeaert til udgifter/opsparing i
afdelingerne. Udgifter, som bestar af betalinger til organisationen, f.eks. udamortiserede
ydelser, administrationsbidrag, bidrag dispositionsfond, pligtmaessige bidrag og lign.,
overfgres Igbende forholdsmaessigt til organisationsmidlerne baseret pa grundlag af
bogfgring og i ngdvendigt omfang suppleret efter likviditetsbudgettet (afdelings-
budgetter/organisationsbudgettet). Mellemregningssaldi mellem organisation og
afdelinger opgjort efter ovenstdende indgdr i rammerne for de separate organisations-
midler og afdelingsmidler.

Boligorganisationen har i en investeringsstrategi fastlagt retningslinjer for placering af
midlerne, jf. Driftsbekendtggrelsen § 51. Investeringsstrategien skal fremme en ansvarlig
og hensigtsmaessig forvaltning og opggre den forventede tilgang og afgang af midler i en
mindst 20-3rig periode samt fastleegge den tilstreebte risikoprofil. Retningslinjer for valg
af UCITS (Undertakings for Collective Investments in Transferable Securities) skal sikre
begraensning af omkostninger og en afbalanceret eksponering pa forskellige kategorier
og lande. Der anvendes anerkendte metoder og standarder til sikring af hensyn til
baeredygtighed.

Placering af midler skal efter Driftsbekendtggrelsen § 51, stk. 3 og stk. 6 anmeldes til
Landsbyggefonden, inden den iveerksaettes, og skal overholde fondens regler om
garantiordning for afdelingsmidler. Landsbyggefonden tilser, at investeringsstrategien og
boligorganisationens forvaltning p@ grundlag heraf lever op til gaeldende regler, og
indbringer tvister med boligorganisationen herom for hjemstedskommunen.

2. Afdelingsmidler kan desuden placeres i en forvaltningsordning, som varetages af et
pengeinstitut, som er godkendt til at udgve virksomhed som veerdipapirhandler og
fondsmaeglerselskab. Pengeinstituttet skal ved EU-udbud praekvalificeres og godkendes
af Landsbyggefonden til at varetage kapitalforvaltning af afdelingsmidler, og
Landsbyggefonden skal have indgdet en rammeaftale med pengeinstituttet om
kapitalforvaltningen, idet Landsbyggefonden forhandler aftalevilkarene pa vegne af
deltagende boligorganisationer.

Hvis en boligorganisation gnsker at ggre brug af en sddan forvaltningsordning, skal
boligorganisationen bemyndige Landsbyggefonden til at indgd en aftale om placering af
midler pa boligorganisationens vegne. Almene boligorganisationer, der gnsker at deltage
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i ordningen, tilmelder sig ved digitalt skema til fonden inkl. opfyldelse af ovennaavnte
krav om bemyndigelse til fonden.

3. Landsbyggefonden gennemgar en boligorganisations indberettede investeringsstrategi
om ngdvendigt sammen med fondens radgivere jf. nedennavnte. Der indhentes bl.a.
oplysninger fra vedligeholdelsesplanlaegningen indberettet til DCAB (Det Centrale Almene
Bygningsregister) med tilhgrende granskninger m.v. Resultatet af en gennemgang
drgftes med boligorganisationen og hjemstedskommunen underrettes.

Boligorganisationerne registrerer fglgende regnskabsmaessige data til Landsbygge-
fonden (regnskabsindberetning m.v.):

A. Hvilke aktiver, som er henholdsvis aktiebaserede, erhvervsobligationsbaserede, stats-
eller realkreditobligationsbaserede og bankbeholdning jf. note til vaerdipapirer under
aktiver.

B. Hvilke henlaeggelsesmidlerne, som er henholdsvis kortfristede (0-3 ar) og langfristede
(4 -30 3r) i henhold til vedligeholdelsesplanen.

Landsbyggefonden foretager Igbende undersggelse af, at de fastsatte investerings-
rammer overholdes, herunder at boligorganisationer og dermed fonden Igbende
modtager information om central investorinformation jf. ovenstdende regnskabs-
maessige data.

Landsbyggefonden har seerligt folgende tre forvaltningsomrader i forhold il
investeringsrammerne:

- Den enkelte boligorganisations adgang til at investere i aktier sker pa grundlag af
indberetning/data baseret pa boligorganisationens gkonomiske forhold m.v.

- Udbud af en LBF-forvaltningsordning til almene boligorganisationer.

- Som hidtil indestar Landsbyggefonden for tab pa henlaeggelses-/afdelingsmidler,
som er i feelles forvaltning i boligorganisationerne. Dog ikke i forhold til kurstab
kapitalanbringelse.

P& grundlag af ovennaevnte overvdger Landsbyggefonden investeringspolitikken, iszer i
forhold til kritiske risici (risikostyring).

4. 1 kapitalanbringelsesordningerne placeres midlerne i korte og lange obligations- og
aktieportefgljer efter reglerne i Driftsbekendtggrelsen. Der opstilles investeringsrammer
og varighedsmal. Yderligere forudsaettes der for alle portefgljerne tilbudsindhentning hver
4. ar. Bemaerk Driftsbekendtggrelsens mulighed for 5-arig overgangsperiode vedrgrende
hidtidige anbringelsesordninger.

Formalet med at udarbejde en investeringsstrategi er at sikre, at henlseggelsesmidlerne
i almene boligorganisationer placeres ansvarligt, med den stgrst mulige sikkerhed og den
bedst mulige forrentning, herunder at midlerne rettidigt kan ggres likvide til anvendelse
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efter deres formal samt at reducere og afgreense risikoen overfor manglende
betalingsevne og valuta-, rente- og kursudsving samt kredit-/modpartsrisiko.

Herunder at:

Sikre effektiv forvaltning af boligorganisationernes henlaggelsesmidler ved
anvendelse af professionelle kapitalforvaltere, herunder ved investering via
investeringsforeninger eller LBF-forvaltningsordning.

Saette rammer for placering af likviditeten med henblik p& at nedbringe og styre
risici.

At opna et tilfredsstillende afkast af de placerede midler.

At nedbringe risikoen ved at sprede portefgljen mellem flere aktivklasser.

At nedbringe risikoen ved at sikre spredning af investeringen i de enkelte
aktivklasser og fokus pa obligationernes kursfslsomhed malt pd korrigeret
varighed.

Fastlaegge baeredygtighedsprincipper og -rammer.

5. Landsbyggefonden udarbejder i 2025 et erfaringspapir (intern evaluering) af de nye
kapitalforvaltningsregler, herunder fondens szerlige rolle hvor de nye regler m.v. pases,
fondens forvaltningsordning og evt. problemstillinger knyttet til placeringsreglerne. Der
planlaagges pa baggrund heraf en drgftelse om 2023-reglerne mellem Landsbyggefonden
og ministeriet med henblik pa vurdering af, om reglerne virker efter hensigten m.v.

Sdledes vedtaget af Landsbyggefondens bestyrelse 1. december 2023 og godkendt af
Social- og Boligstyrelsen 7. december 2023.

Jens Elmelund, formand.



