O LANDSBYGGEFONDEN

En selvejende institution - stiftet af
de almene boligorganisationer

Ansogningsskema til nedrivning af almene boliger

Om ansegningsprocessen

Dette skema anvendes til at ansgge om finansieringen til hel eller delvis nedrivning af al-
mene boliger fra Landsbyggefonden.

Ansggningsskemaet skal farst sendes til Landsbyggefonden, nar alle relevante dokumenter
og oplysninger er tilvejebragt. Ansggningen indgives via Driftsstgtteportalen med relevant
dokumentation.

For Landsbyggefonden kan behandle sagen og treeffe beslutning om finansiering, skal an-
sggningen vaere godkendt af boligorganisationens gverste myndighed (se pkt. 2.1.).

Den endelige afgerelse om nedrivning traeffes af kommunalbestyrelsen. Hvis boligorganisati-
onen sgger stette til finansiering, er Landsbyggefondens godkendelse en forudsaetning for
kommunalbestyrelsens behandling af sagen.

Ved spergsmal til reglerne om nedrivning af almene boliger eller til ansegningsskemaet, fin-
des yderligere information pa Landsbyggefondens hjemmeside.

Nar der i ansggningsskemaet henvises til "almenboligloven”, menes der lov om almene boli-
ger m.v. Loven kan ses pa Retsinformation via dette link: Almenboligloven

Nar der i ansegningsskemaet henvises til "driftsbekendtggrelsen”, menes der bekendtge-
relse om drift af almene boliger m.v. Bekendtgerelsen kan ses pa Retsinformation via dette
link: Driftsbekendtggrelsen (retsinformation.dk).
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1. Baggrundsoplysninger
1.1. Boligorganisationen

Navn

Kontaktperson i boligorganisationen

Navn, e-mailadresse og telefonnummer

1.2. Boligafdelingen

Navn

LBF-nr.

Adresse + kommune pa afdelingen

Antal boliger i afdelingen fgr nedrivning

1.3. Boligerne, som onskes nedrevet

Adresser pa de boliger, som @nskes nedrevet

Matrikel- og ejendomsnummer pa de boliger, som gnskes nedrevet

Antal boliger, som gnskes nedrevet
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Hvilke boligtyper (ungdoms-, familie- eller seldreboliger) gnskes nedrevet?

Hvornar er boligerne, som gnskes nedrevet, taget i brug?
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2. Dokumentation for, at nedrivning er lovligt besluttet
2.1. @verste myndigheds godkendelse af nedrivningen

Boligorganisationens gverste myndighed (en generalforsamling eller et repraesentantskab)
skal godkende nedrivning af en almen boligorganisations ejendom, jf. driftsbekendtggrel-
sens 8 6, stk. 4, nr. 4.

Dokumentation for godkendelse af nedrivningen skal vedlaegges ansggningen.

En boligorganisations gverste myndighed kan delegere kompetencen til at traeffe beslutning
om nedrivning af almene boliger til boligorganisationens bestyrelse, jf. driftsbekendtgerel-
sens 8§ 7, stk. 1. Er denne kompetence delegeret til boligorganisationens bestyrelse, skal der
- ud over referat af bestyrelsens beslutning om at nedrive boligerne - vedlegges vedtaegter
for boligorganisationen eller referat fra generalforsamlingen/repraesentantskabsmadet,
hvor beslutningskompetencen blev delegeret til boligorganisationens bestyrelse.

2.2. Udbetaling Danmarks afgorelse om stotteforholdene

Udbetaling Danmark afger, hvilken betydning nedrivningen vil fa for den stotte, som er ydet
til de almene boliger, jf. almenboliglovens § 28, stk. 5.

Boligorganisationen skal anmode Udbetaling Danmark om at traeffe ovennaevnte afggrelse
og vedlagge den ans@gningen.
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3. Baggrund for ansegningen om nedrivning af almene boliger

Ansggeren skal i dette afsnit angive baggrunden for ansggningen om nedrivning.
Nedrivning af almene boliger kan efter almenboliglovens 8§ 28, stk. 3, finde sted ved:

1) dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen,

2) dokumenterede vedvarende og vaesentlige udlejningsvanskeligheder herunder by-
strategiske udfordringer eller

3) vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade, jf. 8 61 a, stk. 1, eller et
forebyggelsesomrade, jf. § 61 b.

Ansgger skal ved afkrydsning i nedenstaende felter angive, hvilke(n) arsag(er) der er til an-
sggningen om nedrivning af almene boliger.

L] Byggeteknisk vurdering

Nedrivning kan byggeteknisk begrundes, nar det dokumenteres, at boligafdelingen ikke kan
viderefgres pa et teknisk og skonomisk forsvarligt grundlag, selv efter relevante udbedrings-
og renoveringstiltag er undersggt i dybden.

Der skal foreligge dokumentation for vaesentlige og varige tekniske skader.
Vurderingen omfatter bl.a.om:

- Der foreligger alvorlige og omfattende skader pa baerende konstruktioner eller ho-
vedkonstruktioner.

- Der er er systematiske fugt-, indeklima- eller miljgproblemer, der kraever indgribende
foranstaltninger.

- Bygningens restlevetid er vaesentligt reduceret.

- Fortsat drift er teknisk og sikkerhedsmaessigt forsvarlig.

- Renoveringsomkostningerne star i rimeligt forhold til bygningens fremtidige anven-
delighed.

En hgj renoveringsudgift er ikke i sig selv tilstraeekkelig begrundelse for nedrivning. Det afgg-
rende er, om renovering realistisk kan sikre en teknisk og gkonomisk baeredygtig viderefg-
relse.

Hvis ansggningen om nedrivning begrundes med byggetekniske problemer, kan pkt. 3.1. ud-
fyldes.

Der skal vedlaegges:

- Tilstandsrapport udfert af uvildig radgiver.
- Dokumentation for skader og usunde boligforhold.
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O] Bystrategisk vurdering

Nedrivning kan bystrategisk begrundes efter relevante tilpasningsforslag er undersegt. Det
skal veere dokumenteret, at afdelingen har vaesentlige udlejningsvanskeligheder og ikke kan
opretholdes som en langsigtet baeredygtig del af den eksisterende boligstruktur.

Der er fire bystrategiske vurderingskriterier:

Markedsposition og konkurrenceevne.
Demografisk udvikling.

Adgang til funktioner og services.

4. Kommunal planstrategi og strategisk prioritering.

whN =

De bystrategiske kriterier vurderes samlet, idet der skal foreligge en samlet dokumentation
for strukturel ubalance, der kan begrunde nedrivning af almene boliger.

Hvis ansggningen om nedrivning begrundes med bystrategiske udfordringer, kan pkt. 3.2.
udfyldes. Besvarelserne skal tage afsaet i Landsbyggefondens bystrategiske screeningsrap-
port eller andet dokumenteret datagrundlag.

Der skal vedlaegges:

- Dokumentation for overvejede og afprgvede tilpasningstiltag, som er fundet uegnede
som lgsning.

[0 Vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade eller et forebyggelses-
omrade

Ved et udsat boligomrade forstds et omrade, der opfylder kriterierne i almenboliglovens § 61
a, stk. 1. Ved et forebyggelsesomrade forstas et omrade, der opfylder kriterierne i almenbo-
liglovens 8 61 b.

Hvis ansggningen om nedrivning begrundes med boligsociale udfordringer, kan pkt. 3.3. ud-
fyldes.
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3.1. Byggeteknisk vurdering

Dette afsnit kan udfyldes, safremt ansggningen om nedrivning af almene boliger skyldes
byggetekniske problemer.

Hvilke byggetekniske problemer er der konstateret i boligafdelingen?

Beskriv, hvilke byggetekniske problemer der er konstateret i afdelingen, herunder problemernes
art og omfang.

Hvad er drsagen til de byggetekniske problemer?

Beskriv kort de byggetekniske problemer med reference til de relevante steder i vedlagte rappor-
ter.

Hvad er der gjort for at I@se de byggetekniske problemer?

Beskriv, hvilke initiativer der er iveerksat for at lese problemerne, herunder hvornar og med hvilket
resultat.

Hvad vil det koste at udbedre de byggetekniske problemer?

Anfar alene prisen for at udbedre de byggetekniske problemer.

Hvad er vurderingen af restlevetiden pa bygningen uden udbedring?

OBS. Hvis nedrivning helt eller delvist begrundes med byggetekniske forhold, kan Landsbyg-
gefonden beslutte at gennemfgre en byggeteknisk besigtigelse som led i den samlede vurde-
ring.
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3.2. Bystrategisk vurdering

Dette afsnit kan udfyldes, safremt ansggningen om nedrivning af almene boliger skyldes by-
strategiske udfordringer. Besvarelserne skal tage afsaet i Landsbyggefondens bystrategiske
screeningsrapport eller andet dokumenteret datagrundlag.

1. Markedsposition og konkurrenceevne

Hvilke udlejningsvanskeligheder er der i afdelingen, og hvad er baggrunden herfor?

Beskriv udlejningsvanskelighederne i afdelingen, herunder hvorndr vanskelighederne begyndte, og
om der er tale om bestemte dele af afdelingen eller bestemte boliger.

Hvilke relevante tilpasningstiltag er forsegt afprgvet?

Beskriv, hvilke initiativer der er iveerksat for at lase problemerne, herunder med hvilket resultat.

Hvilke alternative lgsninger til nedrivning er undersggt for at lgse udlejningsvanskelighe-
derne?

Beskriv de alternative lasninger, der er undersagt, f.eks. salg, renovering, nedscettelse af husleje
m.v.

Hvilke malgrupper gnsker boligafdelingen at tiltraekke?

Det skal dokumenteres, at efterspgrgselsproblemerne ikke realistisk kan afhjaelpes gennem
folgende tiltag inden for en langsigtet baeredygtig akonomi:

- Renovering

- Ommeaerkning

- Huslejenedseettelse

- Sammenlaegning i begraenset omfang

Dokumentationen skal vedlaeegges ansagningen.
2. Demografisk udvikling
Redeger for den demografiske udvikling i kommunen/lokalomradet.

Besvarelsen skal tage afscet i husstandsfremskrivning, husstandssammenscetning og aldersudvik-
ling.
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Vurder, hvilken betydning den demografiske udvikling har for den fremtidige efterspargsel
pa afdelingen og dens boligtyper

Hvordan forventes det planlagte boligudbud i kommunen at udvikle sig?

Beskriv om udviklingen indebcerer vaekst, i hvilket omfang og hvilke boligtyper der forventes op-
fort.

3. Adgang til funktioner og services

Hvordan har funktioner og services i byomradet udviklet sig og hvilken retning forventes ud-
viklingen at tage?

Fx inden for dagligvarehandel, erhverv, infrastruktur og transportmaessig tilgeengelighed

Hvilken betydning vil den eventuelle udvikling have for afdelingens attraktivitet?

4. Kommunal planstrategi og strategisk prioritering

Er nedrivning forenelig med kommunens boligpolitik?

Hvilken plan for alternativ anvendelse af arealet foreligger?
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3.3. Veesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade eller et forebyggelsesom-
rade

Dette afsnit kan udfyldes, sdfremt ansegningen om nedrivning af almene boliger skyldes vae-
sentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomrade eller et forebyggelsesomrade.

Hvorfor er boligafdelingen blevet kategoriseret som et udsat boligomrade/forebyggelsesom-
rade?

Beskriv, hvilke kriterier i almenboliglovens § 61 a, stk. 1, eller § 61 b som boligafdelingen har op-
fyldt for at blive kategoriseret som et udsat boligomrdde/forebyggelsesomrade.

Hvilke boligsociale udfordringer er der i boligafdelingen?

Beskriv problemernes art og udvikling.

Hvad er der gjort for at lase de boligsociale udfordringer?

Hvilke initiativer er der iveerksat for at lase udfordringerne, herunder af hvem, hvorndr og med
hvilket resultat?

Hvordan vil nedrivning bidrage til at Iase de boligsociale problemer i afdelingen?

Redeguor for, hvordan den gnskede nedrivning af boliger kan medvirke til at lgse afdelingens pro-
blemer.

Hvorfor anses nedrivning for en bedre Igsning end salg af boligerne?
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4. @vrig dokumentation
Dokumentation for fglgende forhold vedlaegges ansggningen:

- Ejendommens prioriteringsforhold, herunder szerligt om der indestar statslan og/el-
ler statsgaranterede Ian.
- Seerlige deklarationer pa ejendommen.

5. Muligheder for ekonomisk stette til boligafdelingen

Udgangspunktet er, at nedrivning kun kan godkendes, nar der foreligger dokumenterede og
tungtvejende byggetekniske eller bystrategiske udfordringer, som ikke ggr det hensigtsmaes-
sigt at viderefgre den eksisterende bebyggelse i et langsigtet perspektiv.

Det undersgges derfor ogsa, om der er mulighed for afhjeelpning af afdelingens vanskelighe-
der ved anvendelse af almenboliglovens bestemmelser om saerlig driftsstatte (8 91), kapital-
tilfersel (8§ 92 og & 97), samt @vrige relevante stgtteordninger.

Dato og sted For ansegeren

Titel og navn
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